ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastiipend starostom obce Franti¥kom Priekalom
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Ndjomeca:  Martina Rakickd, rod. Rakick4

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106
a .
Radovan Kancko, rod. Kancko

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 106
ako ndjomca (d'alej len ndjomca) na druhe; strane
7a tychto podmienok:

1L,
- Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmiuvou prenechéva najomcovi do ngjmu na dobu uréith néjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabsich obyvatelov obce Oslany
(dalej len ,,socidlny byt“),

Pre tento byt plati osobitn§ reZim vymedzeny Vieobecne z4viiznym pariadenim obce Oslany
¢. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabsich obyvatel'ov obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do najmu byt &. 18 nachadzajici sa v polyfunkénom dome &.
sip. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.c.
2020/5 v k. 4. Oslany v obei Oslany, na prizemi, I. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb,
obyinej kuchyne a prislufenstva. )

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fadosti ndjomcu o prediZenie najornného vztahn
zo diia 30. 11. 2020 a na zéklade Uznesenija &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
10.12. 2020, bod L., pism. k) o prediZeni ndjomného vztahu,

Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, socidlny so $tandardnou vbavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 75,20

- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?® 54,30

- vykurovanie bytu: stredné kirenie

- Uprava podlah: PVC, dlazba

- Tprava stien: omietky, malovka, obklady,

- Vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor, sporak

- vybavenie kipelne: vafia, umgvadlo, dve batérie, wc, elektricky bojler

L
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu
Byt uvedeny v ¢1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 01, 2021 do 30. 06.
2021, t. j. na 6 mesiacov.

Ak bude mat’ ngjomea ndjomného byty zéujem o predizenic platnosti néjomnej zmhuvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorudit’ na Obecny tirad Oslany ¥iadost o predi¥enie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).



Ziadost o predizenie podant ndjoracom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomnd zmluve na dalSie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim Sest’ mesiacov, na ktoré bola uzavretd, ndjomné zmlyva zanika.

. Néjomuy vzt'ah mbdze potas dojednanej doby trvania ndjmu zanikmat’:

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,
- pisompou vypovedou zo strany najomeu,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom

zastupitel'stve obce Oslany a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca: S

a) pesplita podmienky uvedené v VZN &, 03/2011,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil vdas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanjm bytu za Sas dih3i ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomme]j vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu¥iva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomeov, ohrozuje bezpetnost alebo poruiuje dobré mravy v dome,

¢) neuZiva byt bez véznych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimateta v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji ndvitevy kratdie ako 15 dnf),

g) vykonal v byte stavebné apravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimate! musi byt uvedené lehota, kedy sa ma ngjom
skondit’.

.V ostatngch otdzkach sa skonZenie n4jmu riadi ustanoveniami Obianskeho zékonnika, pokial ZN

¢. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je nijomea povinny byt vyprataf a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé ndjomne a Yihradn za plnenie poskytované v stvislosti u¥ivanim bytu (d’alej len
_ndjomné”) predstavuje mesalne 145,00 € (slovom Sest'desiatityri eux). Tento poplatok zabfiia: holy
najom, fond oprav audr#by, vykurovanie, stocne. V poplatku nie je zahrnuta spotreba elektrickej
energie a spotreba vody.

. Najomea sa zavizuje platit odo dia podpisania zmiuvy a v zmysle evidentného listu nijommeé vo

viike 145,00 eur mesalne vizdy do 25, diia predchadzajiiceho mesiaca do pokladne obce.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu zalobovi dihradu
za spotrebu elektricke; enetgie a spotrebu vody. Zilohova mesatna Ghrada ¢lektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od pottu osdb vbyte. Uhrada na jednu osobu predstavuje summ 3,00 €. Zalohova Ghrada sa
plati mesatne vZdy najneskér do 25. dia predchadzajiceho mesiaca spolu s ndjomnym, v pokladni
obce.

Po uplynuti Zistovacieho obdobia (roka) bude zloha za elekirickd energiu a vodu podfa prishu¥njych
platoych pravoych predpisov vyGstovana. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na Géet obee Oslany

v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vréatit
najneskdr do 7 dnf na dcet, ktory uréi najomea.
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Ak néjomcea nezaplati ndgjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s u¥{vanim bytu do 5 dnf Po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z meskania vo vyike 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy deit omeskania,

. Ak bude njomca prenajimatelovi dlhovat’ na néjomnom a zélohovych platbsch za dva a viac
mesjacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uznesent, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vi¥ku dlhu ndjomeu.

Néjomca zlo#il na ulet obce Oslany v tvare IBAN SK98 3600 0000 0024 0242 7006 finanéni
zabezpeku, Ak dbjde zo strany nijomeu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektrickd
energiu a vodu bude s nim ukondeny najomny vztah pred uplynutim pol roénej doby a nezaplatend
dast’ ndjomného bude uspokojens z poukizanej finanénej zébezpeky. Alikvotn4 ¢iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného nijomného sa najomeovi vréti pri ukonéeni najomného vztahu do 30 dni
po ukonéeni nédjmmu na Gdet, ktory uré{ ngjomea.

Vpripade, ak ddjde ku skonSeniu najomného vztfalu zingch ddvodov ako je neplatenie
najomného, pri¢om poéas celej doby trvania nédjmu neboli z tejto sumy uhrédzané ¥iadne nedoplatky na
strane najomeu a nijomca v Sase skondenia n4jmu nebude mat' vodi obci Fiadne zavizky, bude
financna zébezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni néjmu na tlet, ktory urgil ngjomea.

Po skonéenf ndjmu sa byt prideli inému uchadzadovi.

V.
Priva a povinnosti nijomeov bytn

Préva a povimmosti zmluvaych stran sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy, ak z VZN obce
§. 03/2011 nevyplyva nicto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea bol povinny pred podpisanim ngjomnej zmluvy uhradit’ na tiéet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finan&nd zébezpeku pre predmetny byt vo vyike
580,00 €. Najomea tito povinnost splnil diia 18. 06. 2019.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finan¢nej zibezpeky zadriat do doby. najbliZzsicho
vyuctovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za afelom zapoditania zavizkov najomeu
vznikinutych z titulu vygétovania zalohovych dhrad.

¢) Tento byt mbZe obfvat len ¥adatel a uZivatelia, ktori si uvedeni v informatnom lste
#adatela o byt.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

e) U tychio bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na njomcov.

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca nijjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obeeny trad Oslany kazd Zmen,
ktord nastala vich osobnjch pomeroch v idajoch uvedenych v &L 1L ods. 1-5. Néjomea
ndjomného bytu nem4 narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukondeni néjmm 7 akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spésobom,

i} Kterminu ukonenia nijmu je nijomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho viastnikovi
vstave primeranom dobe u¥fvania, priSom nesie zodpovednost’ za sposobené dkody a je
povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’,

i) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze sa Glelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu, ndjomea ete pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal difa
21. 06. 2019 na Notarskom vrade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizinske,
Februarova 153/3, notérsku zépisnicu N 366/2019, NZ 19775/2019, NCRls 20219/2019,
v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi s exekticiou podfa ustanovania § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze nijoromy vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek
d6vodu upraveného v najomnej zmluve a ndjomca dobrovol'ne neuvolni a neodovzds uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici ndjomea urdil aj miesto, na ktoré budh
vypratane vietky hnutel'né veci patriace naj omcom, nachadzajice sa v u¥ivanom byte.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito notarska zapisnica sa stdva sicastou aj tejto nijomne;j
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy sa zuvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

1) Ak mesaény prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Ciastku uréent podla VZN ¢&. 03/2011, &lanok V, bod 1b, mdZe im byt’
platnost najomnej zmluvy predlzend o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzagov o socidlne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- nijomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavézuje platit obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- néjomca nesmie vykonat' v byte ¥iadne stavebné tpravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykonévat’ Ziadnu podnikatelsku ¢innost,

- veSanie pradla na vonkajsej stene okien,

- zaltzie a rolety nesmu byt umiestnen¢ z vonkaj3ej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

BEUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom €. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych dajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www,()_.s'_(_)_imyuc_l;;lj.skf’_i11__i_'_om)p\{;_1_1_1__i_q, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a so
siihlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomca.

3. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ dilom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce

v { 'J/I:C, 2’/"'
V Oslanoch, diia 21. 12. 2020 V Oslanoch, dila .....ccccovuremeianenns
Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Oslany ( 75 TN T ek e
Frantidek PRIEKALA
starosta obce



